[SSN 00377104

GLASNIK

GRADA KARLOVCA

I1zlazi prema potrebi

Broj 4. Godina XLV. Karlovac, 22.travnja 2010.

GRAD KARLOVAC
GRADONACELNIK

74 PRAVILNIK

Str.

0 nNajmu stanova u vlasni$tvu Grada Karlovca 188.




GRAD KARLOVAC
GRADONACELNIK

74.
Na temelju ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (Narodne novine br. 91/96 i 48/98) i Clanka 44.
Statuta Grada Karlovca (Glasnik Grada Karlovca br. 7/09), gradonacelnik Grada Karlovca donio je dana
20.travnja 2010.godine

PRAVILNIK

0 najmu stanova u vlasni$tvu Grada Karlovca

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim Pravilnikom propisuju se uvjeti, mjerila i postupak za davanje u najam stanova u vlasnistvu
Grada Karlovca (u daljnjem tekstu: gradski stanovi), te druga pitanja u svezi s najmom gradskih stanova.

Clanak 2.
Gradski stanovi daju se u najam temeljem Opce liste reda prvenstva i Liste reda prvenstva za mlade.

Liste reda prvenstva utvrduju se sukladno mjerilima iz ovog Pravilnika, temeljem provedenog javnog
natjecaja. Mjerila se izrazavaju u bodovima.

Natjecaj se raspisuje svake tri godine, a postojece liste reda prvenstva primjenjuju se do utvrdivanja
novih lista.

Clanak 3.
Iznimno, izvan lista reda prvenstva, gradski stan moZze se dati u najam:

1) osobi koja se nalazi u izuzetno teSkom socijalnom ili zdravstvenom poloZaju,

2) osobi koja na podrucju znanosti, kulture, sporta, umjetnosti i sl. ostvaruje rezultate rada od znacaja
za Grad Karlovac, kao i osobama ¢ija je strucnost i radna angaziranost bitna za funkcioniranje
Gradske uprave, te trgovackih drustava i ustanova u vlasnistvu Grada Karlovca,

3) osobi kojoj se daje manji stan, nakon $to viSe ne ispunjava uvjete za najam veceg, kojeg je do tada
koristila.

Odluku o dodjeli gradskog stana u najam u slu¢ajevima stavka 1. ovog ¢lanka donosi gradonacelnik,
na prijedlog Povjerenstva za stanove.

Osobama iz stavka 1. to¢aka 1) i 2) ovog ¢lanka , stan se moze dati u najam na rok do dvije godine.
Nakon isteka roka najma moZze se sklopiti novi ugovor, ako za to i dalje postoje uvjeti propisani ovim
Pravilnikom.

1. UVJETI | MJERILA ZA DAVANJE GRADSKIH STANOVA U NAJAM
Uvjeti

Clanak 4.

Gradski stan moze se dati u najam osobi koja ispunjava sljedece uvjete:
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1) da na podru¢ju Grada Karlovca ima prebivali$te najmanje deset godina neprekidno,

2) da nema u vlasnistvu useljivu kuéu ili stan, ili drugu imovinu znatne vrijednosti (poslovni prostori,
kuée za odmor, zemljista, udjeli u trgovackim drustvima, motorna vozila, plovila, Stedni ulozi i sl.),

3) danije prodala ili na drugi na¢in otudila useljivu kucu ili stan,

4) da nije kupila stan temeljem Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, a zatim ga
prodala ili na drugi nacin otudila,

5) da nema u najmu odgovarajuéi stan u vlasnis$tvu Grada Karlovca, Karlovacke Zupanije ili Republike
Hrvatske, te pravnih osoba u njihovom vlasnistvu odnosno ve¢inskom vlasnistvu

6) da kao za$ti¢eni najmoprimac nema u najmu stan u vlasni$tvu fizi¢ke ili pravne osobe,

7) da ukupni prosje¢ni mjesecni prihod (placa i dohodak od samostalne djelatnosti) po ¢lanu obiteljskog
domacinstva ostvaren u godini koja prethodi godini kada je objavljen natjecaj za dodjelu stanova u
najam ne prelazi 50 % prosjecne mjesecne neto place isplacene po zaposlenom u pravnim osobama
u RH, prema posljednjem objavljenom podatku Drzavnog zavoda za statistiku do dana objave
natjecaja.

Uvjeti iz stavka 1. ovog ¢lanka, osim tocke 1), na odgovaraju¢i naéin primjenjuju se i na ¢lanove
obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva.

Clanovima obiteljskog domaéinstva podnositelja zahtjeva smatraju se: braéni odnosno izvanbraéni
drug, djeca, posvojenici, pastorci, roditelji, posvojitelji, oéuh i maéeha, uklju¢ujuéi i podnositelja.

Obiteljskim domacinstvom smatra se zajednica stanovanja i Zivota.

Izvanbra¢na zajednica je zajednica neudane zene i neozenjenog muskarca koja traje najmanje tri
godine, ili kra¢e ako je u njoj rodeno zajednicko dijete.

Clanak 5.

Uyjeti iz ¢lanka 4. ovog Pravilnika, osim stavka 1. to¢ke 1), primjenjuju se i na mlade. Mladima se
smatraju osobe do navrSenih 35 godina Zivota.

Clanak 6.
Odgovaraju¢im stanom smatra se:

1) za samca — garsonijera,

2) za dva ¢lana — jednosobni,

3) zatri ¢lana — jednoiposobni ili manji dvosobni,

4) za Cetiri ¢lana — ve¢i dvosobni, dvoiposobni ili manji trosobni

5) za peti viSe ¢lanova — veci trosobni, odnosno stan sa vise od tri sobe.

U slucajevima iz stavka 1. tocaka 3), 4) i 5) ovog ¢lanka najprije se dodjeljuje veéi stan. Ako nema
veceg stana, osoba kojoj je ponuden manji stan nije ga duzna prihvatiti, u kojem slu¢aju zadrzava mjesto na
listi reda prvenstva, a stan ¢e biti ponuden sljedecoj osobi na listi reda prvenstva za koju je odgovarajuéi, i
tako redom. Ako na opisani nacin niti jedna osoba za koju se stan smatra odgovaraju¢im ne prihvati najam,
stan se moze ponuditi osobama za koje taj stan nije odgovarajuci, po redoslijedu na listi reda prvenstva.

Osoba koja, izvan slucaja iz stavka 2. ovog ¢lanka, ne prihvati najam odgovarajuceg stana brise se sa
liste reda prvenstva, a stan ¢e biti ponuden sljedecoj osobi na listi reda prvenstva za koju je odgovarajudi, i
tako redom.

Protiv odluke Povjerenstva o brisanju sa liste reda prvenstva, osoba koja je brisana moze podnijeti
prigovor gradonacelniku u roku osam dana od primitka odluke.
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Mjerila za utvrdivanje Opde liste reda prvenstva

Clanak 7.
Temeljem stambenog statusa, podnositelju zahtjeva pripada:

1) ako temeljem valjane pravne osnove stanuje u zgradi za koju je izdano pravomoc¢no rjeSenje
gradevinske inspekcije o uklanjanju zbog opasnosti za Zivot i zdravlje ljudi, okolis, druge gradevine
ili stabilnost tla na okolnom

ZEINLJ IS UL L ettt e 30 bodova
2) ako stanuje u lo§im higijensko-tehnickim uvjetima .....................cccooeeeeeeeee. 25 bodova
3) ako je u statusu najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom.............. 20 bodova
4) ako stanuje u neodgovarajuc¢em stanu kod svojih ili supruznikovih roditelja,

rodbine i sl. ... 15 bodova
5) ako stanuje u odgovarajuc¢em stanu kod svojih ili supruznikovih roditelja,

TOdDINE 18], Lo 10 bodova
6) ako temeljem ugovora o najmu koristi neodgovarajuéi gradski stan.................... 5 bodova

Dokazna sredstva za utvrdivanje stambenog statusa iz stavka 1. ovog ¢lanka su:

- zatocku 1): potvrda o prebivaliStu korisnika stana; ugovor o najmu ili o besplatnom koristenju stana,
i sl.; izjava vlasnika stana o koriStenju stana, na kojoj je potpis ovjeren kod javnog biljeznika, uz
dokaz vlasnistva (zemljiSnoknjizni izvadak, i sl.); pravomoc¢no rjeSenje gradevinske inspekcije,

- zatocku 2): uvidaj

- za toCku 3): potvrda o prebivali§tu najmoprimca, ugovor o najmu stana sklopljen najmanje Sest
mjeseci prije objavljivanja natjeCaja, ovjeren kod javnog biljeznika (solemnizacija, ili ovjeren potpis
najmodavca),

- za tocku 4): potvrda o prebivalistu korisnika stana; isprava temeljem koje roditelji podnositelja ili
roditelji podnositeljevog supruznika koriste stan, i iz koje su vidljivi potrebni podaci o stanu
(zemljisnoknjizni izvadak; ugovor o najmu, i sl.); izjava roditelja podnositelja ili roditelja
podnositeljevog supruznika; izjava dvaju svjedoka; izjava podnositelja zahtjeva,

- zatocku 5): isto kao za tocku 4).

Ako podnositelj zahtjeva temeljem stambenog statusa ispunjava uvjete iz viSe tocaka stavka 1. ovog
¢lanka, bodove ostvaruje samo po jednoj osnovi.

Clanak 8.

Prema ukupnom prosjecnom mjesecnom prihodu (placa i dohodak od samostalne djelatnosti) po
¢lanu obiteljskog domacinstva ostvarenom u godini koja prethodi godini kada je objavljen natjecaj za
dodjelu stanova u najam, podnositelju zahtjeva pripada:

1) do 20% prosjeéne mjesene neto place iz ¢lanka 4. stavka 1. to¢ke 7) ovog Pravilnika
........................................................................ 30 bodova

2) preko 20% do 35% prosje¢ne mjesecne neto place iz Clanka 4. stavka 1. to¢ke 7) ovog Pravilnika
.......................................................................... 20 bodova

3) preko 35% prosjeéne mjesecne neto place iz Clanka 4. stavka 1. tocke 7) ovog Pravilnika
........................................................................ 10 bodova

Cinjenice iz stavka 1. ovog &lanka dokazuju se potvrdom Porezne uprave.
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Clanak 9.

Temeljem statusa hrvatskog branitelja, u smislu Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, podnositelju zahtjeva, ovisno o vremenu provedenom u obrani
suvereniteta Republike Hrvatske, za svakog ¢lana obiteljskog domacinstva pripada:

1) zasvaki mjesec u razdoblju od 05.08.1990. do 15.01.1992. god.,, ...... 0,5 bodova
2) 0d 4 dO 6 MJESECT «.uvnvreretieiieie et e 3 boda

3) 007 do 12 MIESECT .uvuviniririeteiee et 3,5 bodova
4) 0013 d0 24 MJESECA .uvvinririe et 4 boda

5) 0d25d036 MJESECT .ouvnririneieiit it 4.5 bodova
6) 00 36 00 48 MJESECT . .vuverririniieieiee ettt 5 bodova
7) Vi8S 0d 48 MJESECT ouvivinritit it e 5,5 bodova

Bodovi iz tocke 1) i bodovi iz tocke 2) do 7) stavka 1. ovog ¢lanka medusobno se ne iskljucuju.

Cinjenice iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se potvrdom Ministarstva obrane, odnosno Ministarstva
unutarnjih poslova.

Clanak 10.

Temeljem invaliditeta po bilo kojoj osnovi, podnositelju zahtjeva, ovisno o postotku invaliditeta, za
svakog Clana obiteljskog domacinstva pripada:

1) osoba s invaliditetom sa 100 % oStecenja zdravlja ..................cceneens 10 bodova
2) osoba s invaliditetom od 80 % do 90 % ostecenja zdravlja ................... 8 bodova
3) osoba s invaliditetom od 60 % do 70 % o$teCenja zdravlja ................... 6 bodova
4) osoba s invaliditetom od 40 % do 50 % oS$te¢enja zdravlja .................. 4 boda
5) osoba s invaliditetom od 20 % do 30 % oSteCenja zdravlja .................. 2 boda

Cinjenice iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se pravomo¢nim rjesenjem nadleznog tijela.

Clanak 11.
Podnositelju zahtjeva koji je roditelj ili posvojitelj djeteta s teSko¢ama u razvoju, za svako dijete do
navrSene osamnaeste godine Zivota odnosno do zavrSetka redovnog Skolovanja pripada 15 bodova.
Cinjenice iz stavka 1. ovog &lanka dokazuju se izvatkom iz matice rodenih za dijete odnosno pravomoénim
rjeSenjem o posvojenju, te nalazom i misljenjem Centra za socijalnu skrb.

Clanak 12.
Bodovi temeljem mjerila iz ¢lanka 10. i ¢lanka 11. medusobno se ne iskljucuju.

Clanak 13.
Podnositelju zahtjeva koji je samohrani roditelj ili posvojitelj, za svako dijete ili posvojenika do
zavrsetka redovnog Skolovanja pripada 10 bodova.
Cinjenice iz stavka 1. ovog &lanka dokazuju se izvatkom iz matice rodenih za dijete odnosno
pravomocénim rjeSenjem o posvojenju, izvatkom iz matice vjencanih, pravomo¢nom presudom o razvodu ili
ponistaju braka, odgovaraju¢om dokumentacijom Centra za socijalnu skrb.

Clanak 14.
Podnositelju zahtjeva pripada:
1) za dijete na visokoSkolskom obrazovanju ...................cooeeiiinn.n. 6 bodova
2) za dijete na srednjo$kolskom obrazovanju .................ccoeviiiininnnn.n. 5 bodova
3) za dijete na osnovno§kolskom obrazovanju .................ceeeiiiiininnnne 4 boda
4) za dijete predskolske dobi .........cooeiriiiiiiii e 3 boda




Cinjenice iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se potvrdom $kole, odnosno visokog uéilista.

Clanak 15.
Za svakog ¢lana obiteljskog domacinstva, podnositelju zahtjeva pripada 3 boda.

Cinjenice iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se potvrdom o prebivaliitu za sve &lanove obiteljskog
domacinstva, izvatkom iz matice vjen¢anih, te izvatkom iz matice rodenih za djecu.

Clanak 16.
Za svaku godinu prebivanja na podruc¢ju grada Karlovca, podnositelju zahtjeva pripada 0,5 bodova,
ali ukupno ne vise od 20 bodova.
Cinjenice iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se potvrdom Policijske uprave.

Clanak 17.
Podnositelju zahtjeva starijem od 55 godina pripada 10 bodova.
Cinjenica iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuje se osobnom iskaznicom ili izvatkom iz matice rodenih.

Clanak 18.
Podnositelju zahtjeva koji nije stambeno rijeSen po prijasnjoj listi, pripada 15 bodova.

Clanak 19.
Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare jednaki broj bodova, prednost na Opcoj listi reda
prvenstva ima onaj podnositelj koji ostvari najvise bodova prema sljede¢im mjerilima:
1) stambeni status,
2) invaliditet,
3) prihodi.

Mjerila za utvrdivanje Liste reda prvenstva za mlade

Clanak 20.

Prema zivotnoj dobi, podnositelju zahtjeva pripada:
1) 0d30do3520dina ....c.cuviniiriniiiiii e 15 bodova
2) 0d25d030g0dINa ....oviniitiii e 10 bodova
3) A0 25 20AINA ...uirieiii e 5 bodova

Cinjenice iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se izvatkom iz matice rodenih.

Clanak 21.
Prema steCenom akademskom odnosno struénom nazivu, podnositelju zahtjeva za svakog clana
obiteljskog domacéinstva pripada:
1) sveudilisni specijalist; sveucilisni magistar medicine, stomatologije ili veterine

................................................................................... 20 bodova

2) magistar; magistar inzenjer; doktor medicine, stomatologije ili veterine; osoba sa zavrSenim
specijalistickim diplomskim stru¢nim studijem .............................. 15 bodova

3) sveudili$ni prvostupnik; stru¢ni prvostupnik; strué¢ni pristupnik ........10 bodova

Cinjenice iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se odgovaraju¢om ispravom o zavr§enom obrazovanju.
Clanak 22.

Podnositelju zahtjeva i ¢lanu obiteljskog domacinstva sa steCenim akademskim stupnjem doktora
znanosti, pripada 25 bodova.

192




Cinjenice iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se odgovaraju¢om ispravom o zavrenom obrazovanju.

Clanak 23.
Prema steCenom znanstvenom zvanju, podnositelju zahtjeva pripada:
1) znanstveni Savjetnik ...........oviiiiiiiii 9 bodova
2) visi znanstveni suradnik ... 6 bodova
3) znanstveni suradnik ...............ooiiiii 3 boda

Cinjenice iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se odgovaraju¢om ispravom o statusu znanstvenika.

Clanak 24.
Bodovi temeljem mjerila iz ¢lanka 22. i ¢lanka 23. medusobno se ne iskljucuju.

Clanak 25.
Pored mjerila iz ¢lanaka 20., 21., 22. i 23., na mlade se primjenjuju i mjerila iz ¢lanaka 7., 8., 10.,
11.,13.,14.,15., 16. i 18. ovog Pravilnika.

Clanak 26.
Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva ostvare jednaki broj bodova, prednost na Listi reda prvenstva
za mlade ima onaj podnositelj koji ima najvise bodova prema sljede¢im mjerilima:
1) stambeni status,
2) akademski odnosno stru¢ni naziv,
3) invaliditet.

1. POSTUPAK ZA DAVANJE GRADSKIH STANOVA U NAJAM

Clanak 27.

Postupak za davanje gradskih stanova u najam provodi Povjerenstvo za gradske stanove (u daljnjem
tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika, zamjenika predsjednika i tri clana, koje imenuje
gradonacelnik.

Povjerenstvo raspisuje natjecaj za davanje gradskih stanova u najam, utvrduje prijedloge lista reda
prvenstva, donosi odluke o davanju gradskih stanova u najam temeljem lista reda prvenstva, vodi brigu o
investicijskom odrzavanju gradskih stanova, te obavlja i druge poslove sukladno ovom Pravilniku.

Struéne 1 administrativno-tehnicke poslove za Povjerenstvo obavlja Upravni odjel za
imovinskopravne poslove i upravljanje imovinom.

Clanak 28.
Natjecaj se objavljuje u novinama i na oglasnoj plo¢i Gradske uprave Grada Karlovca, a pored toga
moze se objaviti i na drugi prikladni nacin prema odluci Povjerenstva.
Rok za podnosenje zahtjeva za dodjelu stana u najam odreduje Povjerenstvo.
U natjecCaju moraju biti navedeni svi uvjeti i mjerila temeljem kojih se obavlja bodovanje i utvrduju
liste reda prvenstva.

Clanak 29.
Ovisno o ¢injenici koju Zeli dokazati, podnositelj uz zahtjev za dodjelu stana u najam mora priloziti:
1) potvrdu Zemljisnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Karlovcu o vlasnistvu nekretnina i potvrdu
Drzavne geodetske uprave — Podru¢nog ureda za katastar Karlovac o posjedovanju nekretnina, ne
starije od 6 mjeseci,
2) potvrdu o prebivalistu (Policijska uprava),
3) izvadak iz matice vjenc¢anih (moze i preslik), ne stariji od 6 mjeseci,
4) izvadak iz matice rodenih (moze i preslik), ne stariji od 6 mjeseci,

193




5) preslik osobne iskaznice,
6) potvrdu o prihodima (Porezna uprava),

7) ugovor o najmu stana ili drugi odgovarajuci ugovor,

8) rjeSenje gradevinske inspekcije,

9) isprave o zavr§enom obrazovanju,

10) izjava podnositelja zahtjeva, na kojoj je njegov potpis ovjeren kod javnog biljeznika, da on i ¢lanovi
njegovog obiteljskog domacinstva nemaju u vlasniStvu imovinu navedenu u ¢lanku 4. stavku 1. tocki
2) ovog Pravilnika,

11) druge odgovarajuce isprave nadleznih tijela.

Cinjenice se mogu utvrdivati i drugim dokaznim sredstvima, primjerice izjavom svjedoka, izjavom
podnositelja zahtjeva, uvidajem, i sl.

Clanak 30.

Podnositelja nepotpunog zahtjeva Povjerenstvo ¢e pozvati da ga u roku 8 dana od primitka poziva
upotpuni nedostaju¢im podacima odnosno dokumentacijom.

Clanak 31.

Nakon isteka natje¢ajnog roka Povjerenstvo ¢e za svakog podnositelja zahtjeva utvrditi broj bodova
po pojedinim mjerilima, te ukupan broj bodova.

Za bodovanje su mjerodavne ¢injenice koje postoje do isteka natje¢ajnog roka za predaju zahtjeva za
dodjelu gradskih stanova u najam.

Clanak 32.
Nakon izvrSenog bodovanja Povjerenstvo donosi odluke o utvrdivanju prijedloga lista reda
prvenstva. Navedenim odlukama Povjerenstvo istovremeno odlucuje o odbacivanju nepravodobnih, te o
odbijanju neosnovanih zahtjeva.

Clanak 33.
Protiv odluka o utvrdivanju prijedloga lista reda prvenstva podnositelj zahtjeva moZe podnijeti
prigovor Gradonacelniku u roku 15 dana od objavljivanja odluka. Na objavljivanje navedenih odluka
primjenjuje se odredba clanka 28. stavka 1. ovog Pravilnika.

Clanak 34.
Nakon isteka roka za podnoSenje prigovora protiv odluka o utvrdivanju prijedloga lista reda
prvenstva, Gradonacelnik donosi odluke o utvrdivanju lista reda prvenstva.
Odlukama o utvrdivanju lista reda prvenstva Gradonacelnik istovremeno odlucuje o prigovorima
protiv odluka o utvrdivanju prijedloga lista reda prvenstva.
Odluke o utvrdivanju lista reda prvenstva objavljuju se na oglasnoj plo¢i Gradske uprave grada
Karlovca.

Clanak 35.
Prijedlozi lista reda prvenstva odnosno liste reda prvenstva sadrze:
- redni broj podnositelja zahtjeva,
- ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva,
- broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva,
- vrstu stana koji pripada podnositelju,
- ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva.

Clanak 36.

Gradski stanovi daju se u najam podnositeljima zahtjeva po redoslijedu utvrdenom listama reda
prvenstva.

194




Povjerenstvo po slobodnoj ocjeni odlucuje koliko i kakvih stanova ¢e dodijeliti temeljem koje liste.

Clanak 37.

Odluka o davanju stana u najam sadrzi narocito:
1) ime, prezime, adresu i OIB osobe kojoj se stan daje u najam,
2) redni broj osobe kojoj se daje stan na listi reda prvenstva,
3) podatke o stanu (zgrada, ulica, broj stana, povr$ina stana, broj prostorija u stanu)
4) obvezu sklapanja ugovora o0 najmu stana,
5) iznos najamnine,
6) rok na koji se stan daje u najam.

Clanak 38.
Odluka o davanju stana u najam dostavlja se podnositelju zahtjeva kojem je stan dodijeljen i istog
dana objavljuje na oglasnoj plo¢i Gradske uprave Grada Karlovca.
Protiv odluke o davanju stana u najam, nezadovoljni podnositelji zahtjeva sa predmetne liste reda
prvenstva mogu podnijeti prigovor.
Prigovor se podnosi gradonacelniku u roku 15 dana od objave odluke na oglasnoj plo¢i, odnosno od
dana primitka odluke ako prigovor podnosi osoba kojoj je stan dodijeljen u najam.

V. UGOVOR O NAJMU, PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 39.

Nakon primitka odluke o davanju stana u najam, odnosno nakon donosenja odluke gradonacelnika
povodom podnesenog prigovora, podnositelj zahtjeva duzan je bez odgadanja potpisati ugovor o najmu
dodijeljenog stana. U protivnom, smatrat ¢e se da podnositelj zahtjeva nije prihvatio ponudeni stan, te e se
brisati sa liste reda prvenstva.

Ugovor o najmu potvrduje se kod javnog biljeznika i ima snagu ovrSnog javnobiljeznickog akta.
Troskove potvrde placa najmoprimac.

Clanak 40.
Ugovor o najmu stana sklapa se na rok od pet godina.

Uvjeti iz ¢lanka 4. ovog Pravilnika moraju postojati i u vrijeme sklapanja ugovora o najmu, $to
Povjerenstvo moze provjeriti.

Najmoprimcu koji uredno izvrSava ugovorne obveze najmodavac ¢e, najkasnije Sezdeset dana prije
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o najmu stana na isti rok. Uz
izjavu kojom prihva¢a navedenu ponudu najmoprimac mora dostaviti potvrdu ZemljiSnoknjiznog odjela
Op¢inskog suda u Karlovcu o vlasnis$tvu nekretnina i potvrdu Drzavne geodetske uprave — Podru¢nog ureda
za katastar Karlovac o posjedovanju nekretnina, te potvrde o prebivaliStu za sve c¢lanove obiteljskog
domacinstva.

Ako zbog smanjenja broja ¢lanova obiteljskog domacinstva najmoprimac viSe nema pravo na najam
stana kojeg koristi, dodijelit ¢e mu se u najam odgovarajué¢i stan izvan liste reda prvenstva, a do tada
nastavlja koristiti stan u kojem se nalazi.

Clanak 41.
Pravo na useljenje u stan najmoprimac stje¢e nakon sklapanja ugovora o najmu.
Najmoprimac je duzan useliti se u stan u roku 10 dana od sklapanja ugovora.
Ako najmoprimac bez opravdanog razloga ne useli u stan u roku iz stavka 2. ovog clanka,
Povjerenstvo ¢e raskinuti ugovor o najmu stana.

Clanak 42.
Za koriStenje gradskog stana najmoprimac je duzan placati zasti¢enu, odnosno slobodno ugovorenu
najamninu.
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Status, prava i obveze zasti¢enog najmoprimca regulirani su posebnim propisima.

Slobodno ugovorena najamnina utvrduje se sukladno myjerilima koja odreduje gradonacelnik
posebnim aktom.

Ako se zbog izmjene akta iz stavka 3. ovog ¢lanka ili zbog promjene u prihodima obiteljskog
domacinstva promijeni iznos najamnine, najmoprimac je duzan placati tu najamninu bez izmjene ugovora, na
temelju izracuna najmodavca.

Uz najamninu, najmoprimac je duzan placati i sve troSkove uporabe stana (elektrina energija,
toplinska energija, voda, odvodnja, ¢istoca, i sl.), i to direktno davateljima navedenih usluga.

Clanak 43.
Najmoprimac je duzan, o svom troSku, obavljati radove tekuéeg odrzavanja stana (CiScenje,
soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i sl.).
Najmoprimac ne smije u stanu obavljati radove investicijskog odrzavanja i investicija bez prethodne
pisane suglasnosti Povjerenstva.

Clanak 44.

Povjerenstvo je za svakog najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom duzno kontrolirati
ispunjavanje uvjeta za najam stana najmanje jednom u dvije godine , te jednom godi$nje iznos ostvarenog
prihoda ¢lanova obiteljskog domaéinstva po osnovi place odnosno dohotka od samostalne djelatnosti za
prethodnu godinu.

Najmoprimac sa slobodno ugovorenom najamninom duzan je Povjerenstvu dostaviti:

- pocetkom svake kalendarske godine potvrdu o prihodima ¢lanova obiteljskog

domacinstva ostvarenima u prethodnoj godini,

- najmanje jednom u dvije godine, i to krajem navedenog dvogodiSnjeg razdoblja,
ili eS¢e na poziv Povjerenstva, potvrdu ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog
suda u Karlovcu o vlasnis$tvu nekretnina i potvrdu Drzavne geodetske uprave —
Podruc¢nog ureda za katastar Karlovac o posjedovanju nekretnina za ¢lanove
obiteljskog domacinstva, te potvrde o prebivalistu za clanove obiteljskog
domacinstva; potvrde suda i katastra te potvrde o prebivalis$tu, ne smiju biti
starije od 30 dana.

Ako najmoprimac ne dostavi trazenu dokumentaciju, ili kada se utvrdi da najmoprimac vise ne
ispunjava uvjete za najam stana kojeg koristi, Povjerenstvo ¢e raskinuti ugovor o najmu.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 45.
Danom stupanja na snagu ovog Pravilnika prestaje vaziti Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanje
gradskih stanova u najam (Glasnik grada Karlovca br. 4/07).

Clanak 46.
Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objave u Glasniku Grada Karlovca.

GRADONACELNIK:
Damir Jeli¢, prof.,v.r.
GRADONACELNIK
KLASA:020-04/10-01 /322
URBRO0J:2133/01-01-01/19-10-1
Karlovac,20.04.2010. godine
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GLASNIK GRADA KARLOVCA - Sluzbeni list Grada Karlovca —

Glavna i odgovorna urednica : Marija Jelkovac, dipl.iur., procelnica Upravnog odjela za opée poslove
BanjavcCi¢eva 9 , tel.047/628-105

Tehnicka priprema: Upravni odjel za opée poslove
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