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1. POLAZISTA

Plan se izraduje u skladu s Odlukom o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja " Poduzetnicka zona - Mrzlo
polje - Karlovac" (Glasnik Grada Karlovca, br. 8. od 4. svibnja 2015.), donesenom na 17. sjednici
Gradskog vijeca Grada Karlovca, 28. travnja 2015.

Opdi ciljevi izrade Plana odredeni Odlukom su:
- osigurati uvjete za nastavak rada te poboljSanje tehnologije proizvodnje i uvjeta rada postojece
proizvodne tvrtke, Sto bi bilo najekonomicnije rijeSiti obnovom i rekonstrukcijom starih,
dotrajalih ili devastiranih zgrada, a naroCito etapnim razvojem i modernizacijom postojecih

kapaciteta
- utvrditi minimalnu kategoriju opremljenosti gradevnih Cestica prometnom i elektronickom
komunikacijskom infrastrukturom, te ostalom potrebnom komunalnom i drugom

infrastrukturom objedinjavanje posjeda tvrtki u poduzetnickoj zoni, te uskladenje
posjedovnog, zemljidno knjiznog i stvarno izvedenog stanja na terenu

- povecanje postotka uredenih zelenih povrSina na gradevinskim Cesticama gdje je iskazan
manjak tako da 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice bude prirodni teren, osim u
izuzetnim sluCajevima, kada taj postotak moZe biti i manji, ali ne manji od 10% ukupne
povrsine gradevne Cestice

- razmotriti koritenje sustava obnovljivih izvora energije

- osigurati primjenu mjera energetske u€inkovitosti.

Ovim saZetkom se daju osnovne informacije o sadrZaju Plana. Detaljnija objaSnjenja Plana se nalaze u
dokumentu "Obrazlozenje Urbanistickog plana uredenja Poduzetnicka zona - Mrzlo polje - Karlovac".

Plan se sastoji od tekstualnog dijela (odredbe za provodenje) i grafiCkog dijela (kartografski prikazi).
Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhva¢eno UPU-om "Poduzetnicka zona - Mrzlo polje - Karlovac™ nalazi se na juznom kraju
grada Karlovca, na lijevoj strani rijeke Mreznice. GUP-om Grada Karlovca definirana povrsina
obuhvata iznosi 13,25 ha, od Cega je 3,11 ha povrSina gospodarske namjene - proizvodne, preteZito
industrijske (I1), 4,06 ha povrSina gospodarske namjene - proizvodne, pretezito zanatske (12), 1,02 ha
su prometne povrSine, a preostalih a 5,06 ha su vodne povrSine (V1, V2).

PovrSina gospodarske namjene je prema PPUG-u Karlovca izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja (izgradeno).

Prostorno razvojne znacajke

Obuhvat Plana moZe se naelno podijeliti na dva dijela, zapadni i isto¢ni. Na zapadnoj strani formiran
je cjeloviti industrijski kompleks tvrtke “Lola Ribar d.d.”, a na istonoj strani postoji viSe razliCitih
vlasnika, od kojih je glavni tvrtka Renato PP d.0.0., koja je jedini aktivni gospodarski subjekt u tom
dijelu zone. Uredenost gradevinskog zemljiSta (opremljenost infrastrukturom) nije zadovoljavajuca.

Na podrucju zone su 2 gospodarska subjekta sa ukupno cca 140 zaposlenika.
Industrijskim - preradivackim djelatnostima se bavi 1 tvrtka, a druga djelatnostima prijevoza.

U obuhvatu Plana je rijeka MrezZnica, koja se nalazi u podrucju nacionalne ekoloske mreze HR 2000593
MreZnica - Tounjcica, a i GUP-om Grada Karlovca predvida se za zaStitu kao prirodni krajobraz PK1-
dolina rijeke MreZnice. Mjere zastite nemaju neposrednog utjecaja na povrSine gospodarske namjene.

Geoprojekt d.d. Opatija
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Obveze iz planova Sireg podrucja

Prema Clanku 61. Zakona o prostornom uredenju, ovaj Plan mora biti uskladen s prostornim planom
Sireg podrucja: Generalnim urbanisticki plan Grada Karlovca (u daljnjem tekstu: GUP). Vodne povrSine
odredene tim planom ne odgovaraju stvarnom stanju.

Ocjena mogucnosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Zapadni dio zone - tvornica Lola Ribar nema znacajnih ogranicenja daljnjeg razvoja i rekonstrukcije
unutar postojeceg zemljista. No, nema mogucnosti daljnjeg Sirenja, jer je omedena preprekama sa svih
strana. OgraniCenje je i nedostatak javne mreZe odvodnje, s obzirom na to da sadaSnje ispustanje
otpadnih i oborinskih voda u MreZnicu moZe postati neizvedivo u buducnosti, zbog zaStite rijeke
MreZnice kao dijela nacionalne ekoloSke mreZe.

Istocni dio zone je ograniCen problemom pristupa, no za kojeg postoje prostorne mogucnosti
rekonstrukcije, iako je pri tome potrebno uzeti u obzir ZeljezniCko zemljiSte i ograniCenja
infrastrukturnog pojasa ZeljezniCke pruge i kolodvora koji Cine sjevernu granicu zone. Krajnji istocni
dio ovog podrucja je poplavno podrucje rijeke MreZnice.

Gospodarska zona, uz gore navedena ogranicenja, ima prostorne uvjete za razvoj u skladu s uvjetima
planova Sireg podrucja, no za to je potrebno poboljati infrastrukturne mreze.

2.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Odabir prostorne i gospodarske strukture

Gospodarska struktura je GUP-om zadana kao proizvodna - pretezno industrijska i zanatska. Pretezna
izgradenost zone i daljnja perspektiva razvoja su takve da je poZeljno zadrZati sadaSnje glavne odlike
zone.

S obzirom na neposredni dodir gospodarskih povrSina sa zaSticenim podru€jem rijeke Mreznice
potrebno je osigurati prostor za prirodni razvoj njenog vodotoka i obala, te osigurati da zahvati u
prostoru za potrebe gospodarstva, ne utjeCu negativno na Mreznicu i njen krajobraz.

Unapredenje uredenja zone

Razvojem infrastrukturnih sustava je potrebno osigurati optimalni standard koriStenja prostora, a u tu
svrhu treba:
- bolje povezati poduzetni¢ku zonu sa javnim prometnicama grada Karlovca
- dovrsiti, modernizirati i opremiti prometnu infrastrukturu
- stvoriti uvjete za kvalitetan javni gradski prijevoz do gospodarske zone, biciklisticki i pjeSacki
promet
- uspostaviti kvalitetan javni sustav vodoopskrbe rekonstrukcijom postojecih i gradnjom novih
dijelova
- uspostaviti kvalitetan javni sustav odvodnje, rijeSiti problem oborinskih odnosno povrSinskih
voda,
- uvesti plinoopskrbnu mrezu
- osigurati jos bolju opskrbljenost uslugama elektroni¢ke komunikacije
- osigurati jo§ kvalitetniju opskrbu elektricnom energijom
- osigurati koridor za industrijski kolosijek.

Geoprojekt d.d. Opatija
2



URBANISTICKI PLAN UREPENJA "PODUZETNICKA ZONA - MRZLO POLJE - KARLOVAC"
PRIJEDLOG PLANA

3.  PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNJE I UREPENJA PROSTORA

Industrijska zona - zgrade

U industrijskoj zoni se planira gradnja gospodarskih gradevina. Oko 5,51 ha su izgradene Cestice
gradevina gospodarskih djelatnosti, a jo§ 1,78 ha su Cestice koje nisu privedene planiranoj namjeni (od
toga, 0,5 ha je izgradeno, ali stambene namjene).

Sadasnji pretezni naCin koriStenja zone je industrijski u zapadnom dijelu i poslovni u isto€nom, Sto se
ocekuje i planira i ubuduce, ali se, zbog fleksibilnosti gospodarskih procesa i potreba, omogucava
gradnja svih vrsta gospodarskih gradevina, odnosno smjestaj svih vrsta gospodarskih djelatnosti u zoni
- ali prema rasporedu smjestaja razlicitih vrsta gradevina odredenim ovim Planom, i uz poStivanje mjera
zastite okolisa odredenih posebnim propisima.

Posto zasad nema izrazenog interesa gospodarskih subjekata za gradnjom unutar zone, moZe se reci
kako srednjoro¢no nema pritiska prema zna€ajnijem poveéanju gustoce izgradenosti unutar zone.

Uzimajuéi u obzir navedeno, kao i prostorna ogranicenja i uobiCajeni nacin koriStenja u zoni,
pretpostavljivo je dugorotno uvecanje izgradene tlocrtne povrSine pod gradevinama za najvise 50%.

Zona je relativno udaljena od uZeg gradskog podrucja i dominantno industrijska. S obzirom na
poslovanje tvrtki u zoni i gospodarske trendove, ne ocekuje se skoro mijenjanje takvog karaktera, pa
tako niti znaCajna gradnja uredskih, usluznih i trgovackih prostora.

Postoje¢i GBP svih postojecih gradevina unutar zone je oko 21000 m?, od €ega industrijske djelatnosti
Cine 19500 m?, a ostatak povrSine su druge (prijevoznicke). Broj zaposlenih prisutnih u zoni je oko 140,
od Cega je 110 u industrijskim djelatnostima. Prema gorenavedenoj procjeni povecanja izgradene
povrsine, bez znaajne promjene u strukturi koriStenja zone, u zoni se pri punoj izgradenosti moze
oCekivati oko 32000 m2 GBP-a, od ega oko 21000 m? industrijskih djelatnosti. Broj zaposlenih je teze
predvidjeti, ali se moZe pretpostaviti red veliine 250 zaposlenih.

Infrastruktura

Planira se rekonstrukcija i gradnja cesta:
- pristupa zoni - most i njegov spoj s prometnicama u zoni
- prometnica u zoni, izgradnjom i uredenjem cjelovitih koridora cesta, tako da se omoguce
kvalitetni uvjeti za obavljanje djelatnosti i osigura pristup do svih potencijalnih gradevnih
Cestica.

Planira se proSirenje ZeljezniCkog infrastrukturnog pojasa, prema GUP-u, i gradnja industrijskog
kolosijeka na poloZaju na kojem je nekad postojao.

Planira se rekonstrukcija elektronicke komunikacijske infrastrukture, tako da se oni vodovi koji su
provedeni preko privatnih Cestica zamjene kabelskom kanalizacijom unutar cestovnih povrsina.

Planira se dogradnja elektroenergetskog distribucijskog sustava, tako da se osigura opskrba istonog
dijela zone.

Planira se gradnja plinoopskrbnog sustava - preuzima se ve¢ planirana mreza operatora distribucijskog
sustava prisutnog na gradskom podrucju, s dopunama za ostale dijelove gdje nije bila planirana.

Planira se rekonstrukcija i dogradnja vodoopskrbnog sustava, tako da se oni cjevovodi koji su provedeni
preko privatnih Cestica prebace unutar cestovnih povrsina, i da se osigura opskrba svim dijelovima zone.

Geoprojekt d.d. Opatija
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Planira se izgradnja javne odvodnje, razdjelnog sustava.
3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Unutar obuhvata Plana, odredene su namjene javnih i drugih povrsSina, na kartografskom prikazu /.
Koristenje i namjena povrsina. Namjena povrSine oznacava koje vrste gradevina i povrSina se mogu
graditi odnosno uredivati unutar te povrsine. Namjene povrsina u ovom Planu su:

- gospodarska namjena - proizvodna, pretezno industrijska (I1), unutar koje je moguca gradnja
svih proizvodnih i poslovnih gradevina te skladista, kao i infrastrukturne mreze

- gospodarska namjena - proizvodna, pretezno zanatska (I2), unutar koje je moguca gradnja
proizvodnih gradevina koje nisu industrijskog karaktera, poslovnih gradevina te skladista, kao
i infrastrukturne mreze

- javne zelene povrSine (Z1), namijenjene uredenju javnih parkova

- zaStitne zelene povrSine (Z), prirodne povrsine bez zahvata u prostoru, osim pjeSackih puteva
te infrastrukturnih vodova

- povrSine infrastrukturnih sustava, javne prometne povrsine, unutar kojih je moguca gradnja
cesta, javnih parkiraliSta i garaZza, ZeljezniCke infrastrukture, industrijskog Zeljezni¢kog
kolosijeka te vodova infrastrukturne mreze

- povrsine infrastrukturnih sustava, ostale infrastrukturne gradevine (IS), unutar kojih je moguca
gradnja gradevina komunalne i ostale infrastrukturne mreze

- vodne povrsine (V), namijenjene smjeStaju vodnog dobra.

3.3.  PROMETNA I OSTALA INFRASTRUKTURNA MREZA

Na kartografskim prikazima 2.1-3. Prometna i infrastrukturna mreza, odredeni su koridori prometnica,
infrastrukturnih vodova i poloZaji infrastrukturnih gradevina.

Prikljucci gradevina, odnosno gradevnih Cestica na infrastrukturnu mrezu se ne odreduju Planom.
Cesta treba biti smjeStena unutar koridora ceste.

Koridor pojedine infrastrukturne mreze oznaava mogucnost gradenja viSe vodova trasom tog koridora,
postoji li takva potreba.

PoloZaji koridora planiranih infrastrukturnih vodova su postavljeni tako da svaka mreZa ima prostor za
svoj razvoj, no s obzirom na moguce nepredvidene okolnosti, a kako bi se izbjeglo ometanje razvoja
mreZe, daje se moguc¢nost pomicanja vodova unutar prometnice, u odnosu na njihov planski polozaj, ali
uvijek u skladu s polozajem drugih vodova, kako se ne bi onemogucilo njihovo postavljanje.

Dimenzioniranje i naCin gradnje vodova se ne propisuju ovim Planom, kako se ne bi oteZavalo razvoj
infrastrukturne mreZe prema potrebama zone i Sireg podrucja.

3.4. UVJETIINACIN GRADNJE

U tekstualnom dijelu Plana se uvjeti provedbe zahvata u prostoru - uvjeti smjeStaja gradevina
gospodarskih djelatnosti te uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina, odreduju prema popisu
lokacijskih uvjeta iz Zakona o prostornom uredenju i gradnji. Planom se ne odreduju svi tamo navedeni
lokacijski uvjeti, ve¢ samo oni za koje procijenjeno da ih je potrebno odrediti ovim Planom, a to su:

1. vrstaradova
namjena gradevine
veli¢ina gradevine
uvjeti za oblikovanje gradevine
oblik i veli¢ina gradevne Cestice
smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici

ok wnN
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uvjeti za uredenje gradevne Cestice

nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu infrastrukturu
mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$

10. ostali uvjeti.

© o N

Namjena gradevina

Gospodarske gradevine, odnosno gradevine gospodarskih djelatnosti se planiraju kao:

- proizvodne gradevine - pretezno ili u cijelosti namijenjene smjeStaju djelatnosti preradivacke
industrije te skladiStenja i prate€ih djelatnosti u prijevozu; unutar povrsina preteZzno zanatske
namjene (I2) ne mogu biti industrijskog karaktera

- poslovne gradevine - za djelatnosti koje su uredskog, usluznog ili trgovackog karaktera:
pretezno ili u cijelosti namijenjene smjeStaju strucnih, znanstvenih i tehnickih djelatnosti,
informacija i komunikacija, prijevoza i skladistenja, komunalnih djelatnosti, administrativnih
i pomoc¢nih usluZnih djelatnosti, trgovine, ostalih usluznih djelatnosti, pripreme i usluZivanja
hrane te uredskih i prate¢ih prostora potrebnih drugim gospodarskim djelatnostima.

Ostali uvjeti
Uvijeti i nacin gradnje su odredeni u skladu s odredbama GUP-a Grada Karlovca.

S obzirom na to, da je dio gradevina starijeg datuma, osobito unutar kompleksa tvornice Lola Ribar, i
nije u skladu s uvjetima za gradnju koje propisuje GUP, omogucava se i rekonstrukcija u skladu sa
zateCenim stanjem.

Dodaju se i uvjeti kojima se osigurava jedna vrst zaStitnog pojasa unutar gradevnih Cestica prema
MreZnici, radi osiguranja zastite krajobraza rijeke te podrucja ekoloSke mreZe u kojem se ona nalazi.

PrikljuCenje na javnu vodoopskrbu i odvodnju je regulirano odlukama gradskog vijeca i Zupanijske
skupstine.

Odreduju se dodatna ograni¢enja koja su u nadleznosti operatora infrastrukturnih sustava (Hrvatske
ceste za drzavnu cestu D3, HZ za Zeljeznicku prugu, HOPS za 110 kV dalekovod) te Hrvatskih voda
unutar zastitnih pojasa njihovih gradevina odnosno vodotoka.

3.4.1.1. Stambene gradevine unutar gospodarske namjene

Stambene gradevine koje se nalaze unutar obuhvata Plana se mogu samo odrZavati te rekonstruirati u
ograni¢enom opsegu, u skladu s odredbama GUP-a za rekonstrukciju gradevina €ija namjena je protivna
planiranoj namjeni povrSina. Ovim Planom se ne moZe planirati povrSina stambene namjene, pa niti
gradnja novih stambenih kuca, jer to nije dozvoljeno Zakonom o prostornom uredenju niti GUP-om
Grada Karlovca.

3.4.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

S obzirom na to, da se unutar zasti¢enih podrucja - nacionalne ekoloSke mreze HR2000593 MreZnica-

TounjCica te planom Sireg podrucja Sticenog prirodnog krajobraza doline rijeke MreZnice, ne planira

gradnja novih gradevina, niti drugi zahvati u prostoru osim rekonstrukcije mostova preko rijeke, mjere
zaStite nemaju izravnog utjecaja na zahvate planirane na povrSinama gospodarske namjene.
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